REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-198/2022.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-31155-LOC-1/2022

DATUM: 28.10.2022.god.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova od 03.10.2022.g, za izgradnju slobodnostojeéeg proizvodnog
objekta-mljekare, koji je podnio Hajradinovi¢ Elvedin, ¢iji je punomoc¢nik DZemail Suljevi¢ iz Sjenice, a na osnovu €l. 53a-57
Zakona o planiranju i izgradnji, (,Sl.glasnik RS“, br. 72/2009, 81/09-ispr; 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US,
50/2013-0dlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), él. 2, 3, 4, 8, 9 i 10 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SLgl.RS”’br. 115/2020), ¢l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem(“Sl.glasnik RS”, br.68/19), kao i na osnovu Pravilnika o nadinu razmene dokumenata i podnesaka
elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,, Sl.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za

urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU PROIZVODNOG OBJEKTA-MLJERE

NA K.P.4385 K.O.Sjenica

Ovim uslovima bliZe se odreduju propisi i mogucnosti izgradnje objekta za prijem, preradu i obradu
mlijeka i mlije¢nih proizvoda, spratnosti P+1 na gradevinskoj parceli K.P. 4385, k.o. Sjenica, netto
povrsine P = 545 m? i BRGP = 640,74 mZ.Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije, odn. uslovi za izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUI:
- BROJ I POVRSINA KAT. PARCELE:.........ccocooiiiiiririeesrneesrnens - 4385, K.O.Sjenica, P=2127 m2;
- KLASA INAMIJENA OBJEKTA..........ccceue. — INDUSTRIJSKE ZGRADE — RADIONICE DO 400 m2;
= KATEGORIJA ..ottt ettt bbbt bbb - V —nezahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONA OZNAKA: ..o -100% 125103 proizvodni objekat-mljekara;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG............... - Tre€e Izmjene i Dopune PGR-e Sjenice,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVT: (usvojene 09.12.2021.god, ,,OpS.sl.gl.“ br. 26/2021)

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: ........ccoooerverrannn. — direktno sa k.p. 4342 i 3219/5;



- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELL:- Na parceli je zapo&eta izgradnja objekta;

Predmetna katastarska parcela nalazi se u obuhvatu vazeceg planskog dokumenta - Tre¢ih

Izmena 1 Dopuna PGR-e Sjenice i to u urbanisticCkom bloku 4.1u kojem je zastupljena namjena
stanovanje u poljoprivredi. Za izgradnju proizvodnog objekta — mljekare za proizvodnju i preradu
mlijeka, kategorije V na k.p. 4385, izraden je Projekat preparcelacije K.P. 3219/6, 3219/7,
3219/10, 3219/11 i 3219/12, (ov.br. 035-238/22 od 28.07.2022.god) pa je novoformirana gradevinska
parcela GP1 dobila novi kat.broj - K.P.4385.

Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtev prilozio i idejno reSenje planirane izgradnje

(br.tehn.dokumentacije: 01/2022), koji je izradio projektni biro ,,STUDIO S* - Dzemail Suljevi¢ PR,
iz Sjenice, odgovorni projektant Suljevi¢ DZemail, dipl.inz.arh. (br.licence 300 A034 04). Rjesenje je
izradeno korektno, te se kao takvo prihvata, a prema ostalim uslovima, ispostovati sve zadate
parametre date ovim Planom, kao i zastite Zivotne sredine i zastite na radu.

- PRAVILA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZE PREDMETNE PARCELE,
PRIBAVLIJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

IZVOD IZ P G R- a Sjenice:

Stanovanje u poljoprivredi urbanisticke zone 4.1

Ova namjena je zastupljena u okviru sve Cetiri prostorne cjeline. U okviru opredijeljenih povrSina

ove namjene, moguca je organizacija razliCitih sadrzaja poslovno — proizvodnog karaktera, usluga,
trgovine, turizma, ugostiteljstva, stanovanja i dr.

Garadevinska parcela GP1 definisana je analiticko-geodetskim elementima, tackama od 1-24.

I) Pravila u pogledu vrste i namjene objekata koji se grade, veliCine parcele, stepenu zauzetosti i
izgradenosti parcele, uslova za ogradivanje, kao i obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje

Vrsta i namjena objekta: Dozvoljava se izgradnja slobodnostojecih objekata, stambenih i pomo¢nih,
kao 1 objekata u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

Tip objekta: Proizvodni objekat za prijem, preradu i obradu mlijeka i mlije¢nih proizvoda.

Ukoliko se u okviru parcele oragnizuju sadrzaji u funkciji poslovno.proizvodnih djelatnosti,
minimalna povrsina novoformirane parcele treba da bude - 600m?. (Predmetna parcela ima
P=2127 m?).

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele iznosi : 0,6 (60%) (stambeno 30%+ekonomsko
30%); PredloZenim Idejnim rjeSenjem ova zauzetost iznosi 26,36 %.

Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti parcele iznosi: 1.2 (stambeni 0.9 + ekonomski 0.3).
Predlozenim IDR-om ostvaren je koef.izgradenosti 0.3.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele
ukoliko su namijenjeni za smjeStanje pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom
ogradom do visine od 0,9 m, a ukoliko se na parceli organizuje proizvodnja - u skladu sa propisima
za tu vrstu djelatnosti. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost
susjeda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele.

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjesacki prilaz sa
javne povrsine namijenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj
saobracajnici je minimalne §irine 3,5 m. Pjesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se
graditi kao aneks uz osnovni objekat ili kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli i u okviru



planom zadatih parametara gradnje.

e Zaparkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih i stambenih objekata svih vrsta po
pravilu obezbjeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne saobracajne povrsine i to
- jedno PM ili GM na jedan stan ili na 60 m? poslovnog prostora.

¢ Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susjedne parcele je 1,5 m.
¢ ViSespratni slobodnostojeci objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

III) Gradevinska linija

¢ Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafickom prilogu Urbanisticka
regulacija za zone za koje nije predvidena dalja planska razrada. Na grafickom prilogu dat je njen
polozaj, (G.L.) koji je na min 3 m od regulacione (R.L.) tj. saobracajnice sa istocne strane-ul.
Rasima Muminovic¢a. Gradevinska linija novoplanirane saobracajnice sa sjeverne i zapadne strane
data je ovim Lokacijskim uslovima takode na 3m.

¢ Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

IV) Dozvoljena spratnosti visina objekata: za zonu 4.1 uz ulicu Lenjinovu

e Maksimalna dozvoljena spratnost objekata na parcelama u ovoj zoni je P+1+Pk, odn.tri vidne
nadzemne etaze , s tim da najviSa tacka krovne konstrukcije bude na min rastojanju od elektro
enrgetskog objekta (dalekovoda) 5 m.

¢ [spadi na objektu-gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez
stubova, nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno regulacionu
viSe od 1,2 m i to na dijelu objekta visem od 3m. (racunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada).

e USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:

SAOBRACAL: Parceli se pristupa sa interne saobraéajnice, sa sjeverne strane, tj. na K.P. 3219/5 i dalje na
postojeci put ulicu Rasima Muminovi¢a sa isto¢ne strane. Prema kategorizaciji drzavnih puteva Srbije, ova
saobracajnica ne predstavlja Drzavni put, pa se objekti na parcelama postavljaju u odnosu na nju na
minimalnom rastojanju od 3 m, kako je dato Planskim dokumentom.

ELEKTROINSTALACIJE:

* Trajni prikljucak izvjesti sa najblizeg stuba nadzemne nn mreze do IMO1, kablom tipa X00-A 4 x16 mm?. (Na

grafickom prilogu predstavljeno). TS 10/0,4 Kv ,,Luke Gobeljica 2 — izvod fara Kolasinac*, $ifra 2123.
Maksimalna odobrena snaga: 27,6 kKW.
Nazivna struja glavnih osiguraca : 40 A.

Sve radove izvjesti uz prethodni zahtjev i struéni nadzor ED,,Ca¢ak*- pogon Sjenica. U svemu ostalom prema
izdatim uslovima EDT-a br. 8E.1.1.0-D-07.06-441806-22, od 19.10.2022.g. i grafickom prilogu.

* Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju” d.o.o. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i identi¢noj
sadrzini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Iznos naknade za izdavanje ovih uslova iznosi 8756,00 rsd, a predracunsku vrijednost potrebno je uplatiti na
Ziro racun EPS distribucije br. 160-112633-28, poziv na broj: 97-381000349865.

Ugovor o pruZanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.



INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- Vodovodne instalacije objekta koji ¢e se izgradit na kat.parceli br. 4385 k.o Sjenica, usmjeriti na prikljuéenje
na vodovodnu mrezu PE 110, unutar katastarske parcele 4342 k.o Sjenica, u svemu prema grafickom prilogu

- Dubina postavljanja prikljutene cijevi treba da bude minimum 1m. Saht kao i razvod vodovodne mreze mora
biti obezbijeden od smrzavanja, dok se dimenzionisanje i odredivanje tacne lokacije Sahta vrsi izlaskom na
lice mjesta odgovornog lica ispred JKP Vrela Sjenica.

-Profil vodovodnog prikljucka za dati objekat od 3/4' - Potrebno je ugraditi vodomjer ¢ije o¢itavanje mora biti
dostupno licima nadleznim za to ispred JKP Vrela Sjenica

-Radni pritisak u mrezi iznosi oko 3 bara. Ukoliko radni pritisak u mrezi prema hidrauli¢Ckom proracunu ne
moze da podmiri potrebe objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska

-Instalacije kanalizacije za upotrebljene vode iz objekta usmjeriti na prikljuenje u septicku jamu koju je
neophodno izgraditi unutar katastarske parcele br. 4385 k.o. Sjenica u skladu sa propisima

NAPOMENA: Za prekopavanje javnih povrSina-trotoara I dijela ulice radi izrade vodovodnog prikljucka
investitor je u obavezi da pribavi saglasnost JP Direkcija za urbanizam, projektovanje i izgradnju Sjenica.

U svemu ostalom prema izadtim uslovima JKP ,,Vrela“ Sjenica, izdatim pod br.2405/22, od 17.10.2022.
DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

» Zatita na radu: Mjere bezbjednosti i zastite na radu sprovoditi u skladu sa Zakonom o bezbednosti i zdraviju na
radu (,,SL.glL.RS*“, br. 101/2005).

« Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa
Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (“Sl.list SFRJ”
br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

* Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("Sl.gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015), kao i u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu
elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara (“SIL.gl.RS”, br.70/94).

* Ostali uslovi: Investitor na osnovu ovih urbanistickih uslova ne moze obavljati djelatnost -
radionica za prijem, preradu i obradu mlijeka i mlije¢nih proizvoda, skladistenje 1 hladenje, bez
prethodnog odobrenja, saglasnosti ili drugog akta kojim se potvrduje ispunjenost veterinarsko-
sanitarnih uslova za ovu vrstu objekata.

Obavezna je izrada tehnicko-tehnoloskog projekta koji je sastavni dio tehnicke dokumentacije koja
se prilaze uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Projekat treba da je izraden u skladu sa
Zakonom i Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima, odnosno opstim i posebnim uslovima
za higijenu hrane Zivotinjskog porekla, kao 1 o uslovima higijene hrane Zivotinjskog porekla.
("Sl.glasnik RS, broj 25/11 1 27/14).

* _USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLIIVIH IZVORA
ENERGIJE:

* Energetska efikasnost objekta: U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojecih objekata postovace se
principi energetske efikasnosti. Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljede¢ih mjera:

e postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar,
orijentacija objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za



energetski efikasno ponaSanje objekata pri urbanistickom planiranju, projektovanju i izgradnji
objekata;

¢ realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca
(zidovi, otvori, krovovi i podne povrSine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje
zaptivanje objekta, dimenzija zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju
pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.;

¢ snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom kori§¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

o Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i
saniraju utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u
skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nac¢inu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

* Promjena namjene zemljista: U skladu sa ¢lanom 88. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. GIL.RS*
br.72/2009, 81/09-ispr.,64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-
odluka US, 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), prije izdavanja gradevinsjke
dozvole neophodno je izvrSiti promenu namene poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko. Obzirom da
se u listu nepokretnosti broj 4199 k.o. Sjenica parcela 4385 vodi kao zemljiste u gradevinskom podrucju
— livada 2.klase, investitor je u obavezi da promenu namene izvrSi u skladu sa zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu.

e MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom
slucaju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

¢ INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVTI:

Planom nisu dati inzenjersko-geoloski uslovi, tako da prilikom izgradnje infrastrukturnih objekata potrebno je
izvr$ti gemehanicko ispitivanje tla. Zabranjena je izgradnja objekata ispod energetskih objekata. Ukoliko su od
vremena projektovanja do izvodenja radova izgradeni novi objekti, izvodaC je duzan da iste unese i prilagodi
propisima i novim uslovima.

Prije pocetka radova neophodno je da izvodac obide trasu i prekontrolise i obiljezi pravac i ako ima nekih
odstupanja u odnosu na trasu datu u projektu da blagovremeno o tome obavijesti projektanta i ista ukloni, pa tek
onda da krene sa izvodenjem radova. Prikljuéni NN vod se moze pustiti pod napon i koristiti po izvrSenom
tehnickom pregledu i dobijenoj upotrebnoj dozvoli.

¢ LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim
uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu mora sadrzati i IZJAVU glavnog
projektanta o medusobnoj usaglasenosti, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim
uslovima i pravilima struke.

* Projekat za grad.dozvolu mora biti izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrfini, nacinu i postupku izrade i
nacina vr$enja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,,S1.gl.RS*, br.68/19.), potpisan i
ovjeren pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

Projekat za gradevinsku dozvolu;
¢ Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
Elaborat energetske efikasnosti objekta;

Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

SPISAK DOKAZA PRIBAVLIJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:



¢ Kopija plana br. 952-04-148-20958/2022, od 10.10.2022.god.

e Uslovi EDT Cadak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-441806-22, od 19.10.2022.g.
(24.10.2022.);

e Uslovi JKP ,,VRELA®, br. 2405/22, od 17.10.2022.god.;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnijet zahtjev, a shodno
¢l.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove mozZe se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijecu u
roku od 3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju I izgradnji. Prigovor se dostavlja
ovom organu kroz CIS sistem OP, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o ops.
adm.taksama (“Opst.sl.gl. Sjenice”, br. 6/2015).

Za ove uslove naplaéena je republicka administrativna taksa u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama (,, SI.
Gl. RS” broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i
65/13-dr zakon) kao 1 taksa za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 ta¢. V u iznosu od 8000,00 din Odluke o opstinskim
administrativnim taksamag(,,Opst.sl.gl.Sjenica, br 6/2015). Naknada za usluge centralne evidencije objedinjene procedure u
iznosu od 2000,00 din. na osnovu ¢l. 27 a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za
privredne registre (“Sl.gl.RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

LOKACISKI USLOVI- GRAFICKI PRILOG:
[2VODIZ 3. 1D PGR -a- URBANISTICKA REGULACIJA | PARCELACIJA za zone za koje nije predvidena dalja planskarazradai

PROJEKTA PREPARCELACIJE KP.3219/5, /321910, k o Sjenica (ov br 035-238/22 od 28 07 2022 )
R =1:500
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1. Podnosiocu zahtjeva preko CIS sistema;
2. Arhivi
OBRADIVAC PREDMETA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz. arh RUKOVODILAC ODJELJENJA:

Karisik Osman, dipl.pravnik
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CoywOa 3a katactap Henokpernocmt Cjennuna
Epoj: 952-04-148-20958/2022

KOITHJA KATACTAPCKOI ILTAHA

KO Cjennua Karacrapcka napuena Gpoj 4385
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Hanosmena: Oenamheno anme:
Jatym 1 Bpese winasama;
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